» ) DAI HQC XAY DUNG i
KHOA KIEN TRUC & QUY HOACH KHOA 62KD

BO MON KIEN TRUC DAN DUNG
Ha Néi, ngay 05 thdng 08 nadm 2019

NHIEM VUTHIET KE
DO ANKIENTRUCDANDUNG

a Chung cu mini
s Khach san gia dinh kiéu B&B'

A. QUY DINH CHUNG

1. Muc dich va yéu cau

1.1. Tinh chdt

Nha & véi quy mé trung binh va dién hinh héa cong niang theo nhom daéi tuong

1.2. Muc tiéu

- Nam dugc phuang phap thiét ké t6 hop cong nang dién hinh (chdic ndng hén hop nha &
va céng céng phdn chia theo tdng);

- Ap dung thiét ké dién hinh muic d6 cao (cho khéi é/ngu);

- Lam quen vai cac trang thiét bi va cac yéu té ky thuat phu trg kién tric (dém bdo tién nghi
va an toan cho céng trinh nhiéu/cao tdng).

1.3. Két qud mong muén

- Biét thiét ké theo “phuang phap top-down" (ddc trung riéng cua thé logi cong trinh nay)

- Biét két hop cac trang thiét bi ky thuat vao qua trinh thiét ké kién trac (lién quan dén su
tién nghi cua khéng gian)

- Biét x(r ly hinh thuc kién tric theo cach design thi giac (do céng trinh c6 dé cao tuong doi
so vGi hinh thdi kién tric xung quanh)

- Biét cach tich hgp dich vu céng cdng trong nha & (dam bdo phuc vu déng thoi ca “ngudi
trong” (insiders) va “ngudi ngoai” (outsiders)?3)

1.4. Ky nang ddnh gid

- XU ly hinh thic kién trdc gan két ndi dung va hinh thai dé thi 20%
- Tich hop cac yéu t6 ky thuat cong trinh va xtr ly cau tao kién tric 40%
- Sang tao cong nang cong trinh dua trén nhu cau xa hoi 20%
- K&t n6i cac khu vuc cdng nang theo ca 2 chiéu ngang va ding 20%

1.5. Yéu cdu chuyén mén

a. Vé quy hoach

- Co6 xtr ly tot vé gid, nang va quan tam téi cac yéu té tu nhién khac néu co;

- Luu y t6i quy chuan vé khoang cach gitta tda nha véi ha tang xung quanh;

- Co xtt ly t6t vé diém nhin truc phé.

b. Vé t6 chiic mat bdng

- Dé cao yéu té dién hinh cta cac can ho, phong (Luu y: cang dién hinh cang tét);

' B&B - Bed and Breakfast (“Giudng ngl va Budi sang) la moét loai hinh nha nghi, khach san ¢& nhé danh cho
luu trd ngan ngay, cung cap ché & qua dém gia hop ly vai bita sang kém theo cho khach & tro, thudng do cac
hé kinh doanh gia dinh lam chu.

2 M6t cach thic thiét k& dac thu cho cac cong trinh nha &, khach san nhi€u/cao tang: t6 chiic cac tang dién
hinh khéi &/ngul phia trén trudc, sau d6 mai trién khai thiét ké khéi cong cong & cac tang phia dudi dua trén
viéc khdp néi két cdu va hé thong ky thuat cla cac tdng dién hinh phia trén (thay vi theo cach “théng
thudng” |a thiét ké tang 1 dau tién ré6i mai trién khai ti€p cac tang trén).

3“Ngudi trong” - la nhiing ngudi mua/thué chd 6. “Ngudi ngoai” - la khach vang lai dén st dung dich vu céng
codng.



- Tuan thu cac yéu t6 an toan, phong hda, thoat ngudi khi co su ¢é theo tiéu chuan, quy
chuan (Luu y: day la diéu kién bat budc);

- Nhat thiét cac phong & phai cé anh sang tu nhién; bép phai c6 logia; phong khach phai
dugc uu tién goc nhin réng ra bén ngoai;

- Cac nut giao théng dung phai tich hgp du thang may, thang bd, phong (ky thuat) dién,
phong (ky thuat) nuéc, phong dé rac 2 16p clra; tuan tha tuyét d6i khoang cach gilia cac
thang (Luu y: phdi tdch duoc nat giao théng ding giira khéi nha & va khéi céng cdng dich vu
chung);

- Hang lang chung phai dugc théng gio6 tu nhién, chiéu sang tu nhién;

- Tiéu chudn d6 xe phai bao dam dung yéu cau.

c. Vé kién tric mdt ding

- C6 su hop ly nhat dinh vé giai phap két cdu bao dam c6 thé ap dung rong rai, han ché cac
giai phap cé tinh don 1é khé nhan rong;

- Yéu t6 nhan dién rd rang, han ché stir dung giai phap mat ding xa la véi thé loai céng
trinh;

- Dé dang duy tu, bdo duéng lau dai.

d. Vé cdc yéu té ky thuat

- Ludi cot, cac vi tri hop ky thuat truc ding ré rang, hap ly;

- Chay hé théng thang (thang bo, thang may, thang thoat hiém);

- Dam bao du khéng gian cho hé théng ky thuat dién, nudc cong trinh van hanh.

1.6. Huéng dan thiét ké

- Dinh hudng nghién cttu cac hinh thai khéi 6/ngt sao cho phu hgp véi yéu cau nhiém vu
thiét ké va quy hoach thuc dia;

- Xac dinh cac nut giao thédng ding; tham khao cac tiéu chuan lién quan;

- L4p mat bang chia can ho, phong; théng ké ca cau phl hop véi yéu cau thiét ké; 1én hinh
khoi téng thé;

- Thiét ké can ho, phong dién hinh;

- Thiét ké cac mat bang dién hinh; Ién hinh khai chi tiét;

- Xt ly hinh khai chi tiét, hoan thién mat bang dién hinh;

- Hoan thién cac mat bang céng cong (Luu y: sinh vién lam du cdc phdn céng cdng thiét yéu,
d6i véi phdn céng cdng phic tap hon, c6 thé tuy chon dé bé sung cho pht hop véi dé dn).

Luu y: nén trién khai tir trén xuéng, tir tdng thé téi chi tiét; tuc la tir mdt bang dién hinh
xubng cdc tdng dudi, tur chia co cdu cdn hg, phong téi mat bdng chi tiét cdn hé, phong.

2. Dia diém xay dung, quy cach céng trinh
2.1. Dia diém xdy dung
C6 3 khu dat dugc dé xuat: (1) Khu dat 1 c6 dién tich 1.057m?, (2) Khu dat 2 c6 dién tich
1.027m?, (3) Khu dat 3 c6 dién tich 1.088m?2. Ca 3 khu dat nam trén dudng Dang Tién Dong
ven h6 Déng Da.
Cac GV c6 thé dé xuat khu dat riéng cho 16p dua trén cac tiéu chi:
- Ndm trong khu vuc dugc quy hoach lam nha & két hop kinh doanh trong dé thi.
- Dién tich khu dat khodng 800 - 1.200m?
- Mat d@é xdy dung chung: 60 - 80% (do xdy dung trong khu vuc dé thi)
- Chiéu cao tang: 7-12 tang néi (k€ ca khéi cdng céng) + 1-3 tdng ham
2.2. Quy mé céng trinh
- Cap cong trinh: Cap II-ll (theo quy mo két cau)*
- S6 tang cao t6i da: 12 tang (khéng tinh tang mai/ap mai va tang ham/ban ham)

*Theo Théng tu s6 03/2016/TT-BXD ngay 10/03/2016 ctia Bo Xay dung quy dinh vé phan cap cong trinh xay
dung va hudng dan ap dung trong quan ly hoat déng dau tu xay dung



- Chiéu cao téi da: 45m

- Tinh chat st dung: Nha & hon hgp nhiéu tang

2.3. Két cdu céng trinh

- Két cdu than: Khung (cot-dam-san) BTCT/thép, c6 thé két hgp xay chén
tuong chiu luc

- Chiéu cao cac tang: 4,2-5,1 m cho tang céng cong

3,3-3,6 m cho cactang &
2,7-3,3 m cho cac tang phuc vu
3. Cach thiic thé hién dé an
3.1. Khéi luong thu'c hién
a. Kiém tra tién dé (thiét ké y tudng)
- So d6 phan tich cong nang

- M6 hinh tim y° (bt budc) TL 1/100

- Cac ban vé tay minh hoa y tuéng:
Mat bang tédng thé TL 1/500-1/200
Mat bang dién hinh khoi 6/ngl (cé bé tri ndi that) TL 1/100-1/50
Mat bang bé tri cdng nang theo tang/c6t cao do TL 1/200-1/100
Mat cat TL 1/200-1/100
Mat ding (khuyén khich) TL 1/200-1/100

b. Két thuc dé dn (thiét ké co sd)

- Phan tich hién trang khu vuc nghién ciu, dién tién y tuéng

- Mat bang téng thé TL 1/500-1/200
- S8 d6 phan chia céng nang, giao théng toan nha (2D/3D)

- Mat bang tang /ngu dién hinh (c6 bé tri ndi that va thiét ké kich thudc) TL 1/100

- Mat bang cac tang TL 1/200-1/100
- Mat cat cong trinh (t6i thiéu 02 mat cat qua 2 chiéu vuéng goéc ngdi nha, trong doé bat
budc 01 mat cat qua thang) TL 1/200-1/100
- Mat ding (t6i thi€u 02 mat dung ky thuat) TL 1/200-1/100

- Phéi canh minh hoa (phoi canh gécs, khéng gian noi that)

3.2. Quy cdch thé hién

- SV dugc tu do trong phuang thiic thé hién (c6 thé sit dung may tinh);

- Tén khu vuc chiic nang ghi truc ti€ép trén mat bang, khéng danh s6 1, 2, 3... kém trich dan;
- Thé hién t6i da trén 02 t& gidy khé A0 (80x120cm), khong khuyén khich in trén gidy anh.

B. NHIEM VU THIET KE

1. CHUNG CU MINI

La nha & dé ban va cho thué, bao gém cac khong gian:
1.1. Khéng gian giao thong

- Thang may (t6i thi€u 1 thang ngudi + 1 thang hang két hgp thang ngudi)
- Thang bo (t6i thiéu 1 thang chinh + 1 thang thoat hiém)
- Sanh tang, hanh lang

1.2. Cdc khéng gian dich vu bdt buéc

- Sanh céng cong c6 khu vuc thu bao

- Phong quan ly

- Phong sinh hoat céng dong

- Khu vuc d6 xe cho cu dan

- San bai va khéng gian xanh

-Khu giat la

- Cac phong ky thuat (an ninh, dién, nudc, vé sinh...)

5 Gan két vai boi canh d6 thi xung quanh.
6Trén nén anh chup thuc té€ khu vuc.



- Khu thuong mai tién ich (cra hang tién ich, siéu thi nho...)...

1.3. Cdc khéng gian dich vu tily bién (khéng bdt buéc)

- Khu bé bai, sauna, phong GYM, phong YOGA

- Khu dich vu an uéng, quan cafe giai khat nho

- Khu game

- Khu van phong cho thué...

(Luu y: C6 thé dé xudt thém cdc tién ich c6ng céng khdc. Cdc tién ich nay cé thé ddt bén dudi
hodc trén cting cta toa nha tiy thudc yéu té déi tuong phuc vu, quy mé do GV tu'vdn)

- Co cdu cdn hé:

ST lemanhe  DEuda e N6i dung
so cdn)
A Cdcloaicdn hé bdt buéc
1 Canh6 3 352 khoang :iél%;u ;Iavr\l/cc:helizjj gg \faa?hcgéaaﬁﬁ%ag ghgéung
STUDIO 20% gian T
) Can ho 1- 35-50m? khodng 1 ngu (cé dinh, riéng biét) 1 WC - 1 phong
1,5N 30% ngu chung véi phong SHC
3 Cinho 2N 50-70m? khodang 2 Dgl:l 2 WC - 2 phong ngu hoan chinh, riéng
50% biét
B Cdcloaicdn hé khéng bdt buéc
70- 2-3 ng,L’| 2-3 WC - cdn hé théng tdang chiéu
4 Canho LOFT 100m? Tuy chon  caogdp 1,5 lan can ho binh thudng (gdc
Iiing)
5 Can ho >100m?  Tuy chon  Cdn h trén cting (tdng mdi, dp mdi)
PENTHOUSE i i ’

2. KHACH SANGIA DINH KIEU B&B

B&B dugc viét tat tir “Bed and Breakfast” (“giudng ngu va blta sang”). Pay la co s& luu tru
nho dé cho thué co gia hop ly (nhiéu muc gia khac nhau tuong (ng véi cac cap doé tién
nghi khac nhau), chi cung cdp ché nghi qua dém va kém ba an sang cho khach. Khong
gian bao goém:

2.1. Khéng gian giao théng

- Thang may (t6i thi€u 1 thang ngudi + 1 thang hang két hgp thang ngudi)

- Thang bé (t6i thiéu 1 thang chinh + 1 thang thoat hiém)

- Sanh tang, hanh lang

2.2. Cdc khéng gian dich vu bat buéc

- Lé tan + kho gitt hanh ly tam

- Phong sinh hoat chung két hgp khach chag

- Phong an sang (bla an khéng nau, d6 an ngudi, chi st dung cac thiét bi lam néng thuc
an nhu 16 vi séng, 16 nuéng nhd...), c6 khu vuc bép nhé cho khach, nhan vién st dung dé
an nhanh trong ngay khi can

- Khu vuc d6 xe cho khach

- San bai va khéng gian xanh

- Khu giat la (cho khach)

- Kho

- Cac phong ky thuat (an ninh, dién, nudc, vé sinh...)

- Khu thuong mai tién ich (cra hang tién ich, siéu thi nho...)...

2.3. Cdc khéng gian dich vu tily bién (khéng bdt buéc)

- Truc tang

- Khu bé bai, sauna, phong GYM, phong YOGA

- Khu dich vu an uéng, quan cafe giai khat nho

- Khu game



- Khu van phong cho thué...

(Luu y: C6 thé dé xudt thém cdc tién ich c6ng céng khdc. Cdc tién ich nay cé thé ddt bén du6i
hodc trén cting cta toa nha tiy thudc yéu té déi tuong phuc vu, quy mé do GV tu'vdn)

- Co cdu cdc phong:

Ty lé (theo

STT  Logiphdng Dién tich s6ingui) Néi dung

A Cdcloai phong bat buéc
Phongngld  20-25m?  khodng 1 phongngu (1 giudng doéi) + 1 WCriéng
don, WCriéng (ca WQC) 50% (réra, tam, xi)
- Cé rua (lavabo) trong phong ngu (khong

1

Phong ngu khoang cb tam, xi)
2 daon, WC 15-20m? 20% - Nhiéu phong ngu (1 giudng doi) st dung
chung chung WC (tdm, xi) chia nam/n( riéng biét
theo khu vuc hoac theo tang
Phong ngu - 2-3 phong ngu (1 giudng dbi hoac 1
3 kiéu nhém, 50-70m> khodng  giudng 2 tang) st dung chung 1 khu WC
gia dinh, WC 30% (rtra, tdm, xi), khéng phan biét nam/ni
riéng - C6 khong gian sinh hoat chung (nhd)
B Cdcloai phong khéng bat buéc
Phong ngu 1 phong ngu (nhiéu giudng 2 tang,
4  tapthé, WC  30-50m? Tuychon thudng cho 4-6-8-10 ngudi/phong) + 1
riéng WCriéng
. , Nhiéu phong ngl (nhiéu giudng 2 tang,
5 tg;otr;mgé’,nvg\]/lé 30-50m? Ty chon 40ng cho4-6-8-10 ngudi/phong) st
chung dung chung WC (tam, xi) chia nam/n{t

riéng biét theo khu vuc hoac theo tang

- Cdc kién thirc SV cdn bé sung va tham khdo
QCVN 06:2010/BXD Quy chuan ky thuat qudc gia An toan chay cho
nha va cong trinh
QCVN 04-1:2015/BXD Quy chuan ky thuat quéc gia vé nha & va

Chungcu,  cbng trinh coéng cdng (phan 1: Nha &)
nha & QCXDVN 01:2008/BXD Quy chuédn quéc gia vé Quy hoach xay dung

QCVN 10:2014/BXD Quy chuan ky thuat quéc gia vé xay dung céng
trinh ddm bao nguai khuyét tat tiép can st dung
TCXDVN 323:2004 Nha & cao tang - Tiéu chuan thiét ké
Condominium, mini-condominium
Small apartment

Cactukhoéa Miniapartment (mini-apartment)

2 (timkiém,  Serviced apartment (service apartment)
tham khado)  Studio apartment (studio flat, efficiency apartment, bachelor
apartment)

Loft apartment (loft condominium)

3.KET HOP

SV c6 thé chon 1 trong 2 chiic nang trén dé thuc hién dé an (hodac CHUNG CU MINI hodc
KHACH SAN GIA BINH KIEU B&B) hodc c6 thé két hop ca 2 chiic ning trong cing mét cong
trinh nhung can dugc su cho phép va huéng dan cta GV.

C. TIEN PO THUC HIEN VA DANH GIA PO AN



Tudn  Tudn hoc tdp

thir ~ (theolichnam <" dﬁlf’égc Khéilng lam viec coa sV
tr  hoc2017-2018) gvie
SXigrl‘r??/u -Doc, hiéu nhiém vu thiét ké
o« -Tim,nghién ctu cac tai liéu phap ly, tiéu chuan,
i ! thietk€ it lieu tham khao phuc vu thiét ké
(05/08-11/08) d?, an, khu - _ 'I“|m', nghién clu cac Eéné trinh thuc té tuong tu
dat lua i X
(Viét Nam, thé gi&i)
chon
) 2 - Tham quan hién trang
(12/08-18/08) - Phan tich khu dat thiét ké
3 SV lam - Dé xuat y tudng
3 _ viéc véi - So phac phuong an téng mat bang, phan chia
(19/08-25/08) GV (thong khu vuc cdng nang
bai) - Cu thé phuang an téng mat bang
4 4 - So phac mat bang cac tang, cadc mat cat chinh
(26/08-01/09) - So phac mat diing, hinh khéi cong trinh
Gi\a{l d?gah - Bai cham tién d6 dugc thé hién tdi da trén 02 t&
glagitid  gigy khé A1 (60x80cm) + mé hinh (d4t trong béi
ky tiendd =, - LK e
5 5 va khéi canh hinh thai kién trdc xung quanh)
(02/09-08/09) luona dé Dinh hinh day dd cac yéu té cong trinh (téng
Hong o mat bang, mat ding, mat cat, phoi canh)
NSV g hae cac giai phip ky thudt, két cdu, vat lieu
thuc hién P gidi phap ky thuat, ,Vat lig
- Tim hiéu va dat cau hoi v6i nhiing nhan xét clia
. GV trén bai da dugc cham
6 6 SV lam - Cu thé mat bang céac tang, cac mat cat, mat
(09/09-15/09)  viéc véi - The mat bang cac tang, At cat me
GV (thon dung, hinh khoéi cong trinh
o) 9 - Cuthé cic gidi phap ky thuat, két ciu, vat liéu
7 7 - Chinh stfa, khac phuc va hoan thién céc thiéu sot
(16/09-22/09) cla phuong an

Tuan 8 (23/09-29/09): SV THE HIEN DO AN G NHA

Nop bai
va thuyét
trinh do
9 an theo
(30/10-06/10)  theolich
hoc riéng
clia tung
|6p

62KD1 - tiét 2, sang thi 2
62KD2 - tiét 2, sang thi 2
62KD3 - tiét 2, sang thi 4
8 62KD4 - tiét 2, sang thi 4
62KD5 - tiét 8, chiéu thit 5 (03/10) - phong 106.H1
62KDE - tiét 2, sang thd 3 (01/10) - phong 37.H3

62KDF - tiét 2, sang tha 3 (01/10) - phong 54.H3

—_ e~ o~ o~

30/09
30/09
02/10
02/10

- phong 106.H1
- phong 107.H1
- phong 105.H1
- phong 106.H1

—_— — — ~—

2. Cach danh gia

Diém (ddnh Trong Diém thanh phdn (do GV ddnh gid Trong
gid cudi cting) s6 trong qud trinh thuc hién do dn) s6

Ghi chu

1.1. Trung binh cdng diém danh gia
cac budilam viéctuan 2,3,4,6va 7

1.DQT 40%

50%

GVHD dénh gia

1.2. Diém danh gia gita ky (tuan 5) 50%

Cac GVHD cung danh
gia

2.1. Xt ly hinh thic kién trac gan két

2.DKT 60%  ndi dung va hinh thai d6 thi

20%

Hinh thuc, ngdn ngir
kién truc, ph6éi canh

2.1. Tich hgp cac yéu t6 ky thuat 40%

B6 tri ndi that va thiét




Diém (ddnh Trong Diém thanh phdn (do GV ddnh gid Trong

o o o p L A am s p Ghi chu
gid cudi ciing) 5O trong qud trinh thuc hién dé dn) 50 fehd

céng trinh va x{r ly cau tao kién trac ké kich thudc khéng
gian
Trang thiét bi céng
trinh, xtr ly cau tao
kién trac va két cau

Dé xuat cac cong
20%  nang ngoai cac cong
nang co san

2.3.Sang tao cdng nang cong trinh
dua trén nhu cau xa hoi

T6 chuc lién hé va nut
20%  giao théng, phan tach
cac luéng st dung

2.4. K&t n6i cac khu vuc cong nang
theo ca 2 chiéu ngang va ding

- HET -



Hon kiEn TROC & BUYTSSSS PHIEU THEO DOI HOC TAP

B0 MON KIEN TRUC DAN DUNG PO AN KIEN TRUC DAN DUNG 5

Ho va tén: MSSV: LSp:

Chu y: SV bat budc phai trinh phiéu theo déi hoc tip cho GV vao méi budi lam viéc va
tu chiu trach nhiém luu gii. Di€m phai c6 chit ky GV kém theo méi dugc céng nhan.
Phiéu dugc ndp lai cing d6 dn vao budi danh gia cudi ky va khéng chap nhan viéc
mat phiéu véi bat ci ly do nao.

Tudn Khéi luong céng viéc can dat duoc Nhdn xét va diém cia GV~ Charky GV
1.1. Giao va giang dé
1 1.2. Poc, hi€u nhiém vu thiét ké

1.3. Phan nhém, chon lya khu dat

2.1.Tim, nghién cliu cac tai liéu phép ly, tiéu chuan,
d liéu tham khao phuc vu thiét ké
y) 2.2.Tim, nghién c(tu cac cong trinh thuc té tuong tu
(Viét Nam, thé gidi)
2.3. Tham quan hién trang, phan tich khu dat thiét ké,
céng nang coéng trinh Piém danh gia: /10

3.1. Dé xuat y tudng dua trén bo nhan dién thuang
hiéu lya chon

3 3.2. S0 phac phuong an téng mat bang, phan chia
luéng tuyén, khu vuc cong nang
3.3. Sd phéac hinh khéi céng trinh (s dung mé hinh

dé minh hoa) Diém danh gia: /10

4.1. Cu thé phuang an t6ng mat bing
4.2. S0 phac mat bang cac tang, cac mat cat, mat
4 dung chinh
4.3. Hiéu chinh hinh khéi céng trinh (st dung mé hinh
dé minh hoa)

Diém danh gia: /10

5 5.1. Cu thé mat bang cac tang, cac mat cat, mat ding,
(®@anh  hinh khéi cong trinh (st dung mé hinh dé minh hoa)
gia 5.2.Sd phac bé tri néi that va thiét ké kich thuéc cac
giifa khong gian
ky) 5.3. So phac cac giai phap ky thuat cong trinh

Diém danh gia: /10

6.1.Dinh hinh day du cac yéu t6 cong trinh (t6ng mat
bdng, mat diing, mat cat, phoi canh)

6 6.2. Cu thé céc gidi phép b6 tri noi that, thiét ké kich
thudc cac khéng gian
6.3. Cu thé céac gidi phép ky thuat cong trinh

Diém danh gia: /10
7.1. Chinh stra, khac phuc va hoan thién céac thiéu sét
7 cla phuong an kién truc
7.2. Hoan thién giai phap ky thuat céng trinh
7.3.Lén y tudng va lua chon phuong phap thé hién
Diém danh gia: /10
8
(Panh  8.1.Thé& hién d6 an
gia 8.2. Déanh gia va cham do an
cudi  8.3.Nhanxét
ky)

Diém danh gia: /10
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